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KOMMUN

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for del av Hasseludden 1:78 och 1:80, Norges
hus, Hamndalsvagen i Boo, Nacka kommun

Enkelt planforfarande

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till detaljplan
samt att teckna avtal med fastighetsigaren om plankostnaderna.

Sammanfattning

Fastighetsigaren Home Properties AB har ans6kt om planindring f6r
hotell/konferens/utstillningsverksamhet med en bruttoarea om cirka 13000-15000
kvadratmeter. Hotelldelen berdknas till cirka 250 rum. Darutover dr det limpligt att
samtidigt gora en planidndring inom Hasseludden 1:78 for ett sophus vid Hasseludden
Yasuragi.

Arendet

Omradet utgor en del av detaljplan (Stadsplan 233) som vann laga kraft den 21 juli 1972,
och omfattar fastigheten dir Hasseludden Yasuragi ligger. Det dr betecknat med 7C”
omrade f6r samlings- och foreningslokaler. Storre delen av omradet ar 1 géllande plan
punktprickat det vill siga ej avsett att bebyggas.

Enligt 6versiktsplanen dr markanvindningen “gles blandad bebyggelse”. Omradet har
upplevelsevirden av kommunalt intresse enligt kommunens gronprogram. Det omfattas
ocksa av riksintresse for farled och kulturmiljé dir denna del beskrivs som ett glesbebyggt
skargardslandskap med lagskalig bebyggelse som underordnar sig naturmiljon.

Omradet omfattas av strandskydd (300 m) vilket aterintrider da ny detaljplan gors.
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Foreslagen byggnad beriknas omfatta cirka 13000-15000 kvadratmeter bruttoarea och
inrymma ca 250 hotellrum samt konferens- och utstillningsytor. HasseluddenYasuragi har
idag ca 200 rum. Volymen ir tankt att placeras séder om befintlig anldggning men med
mojlighet att se havet. Pa platsen finns tre arbetarbostdder som i sa fall rivs. Ny bygenad
kommer innehilla en kommersiell del och en del med sirskild svensk-norsk
programverksamhet f6r att 6ka kunskapen om, och kontakten mellan de tva nordiska
linderna. Det sker genom till exempel kurser, konferenser och kulturevenemang.
Byggnaden kommer att ritas av ett norskt arkitektkontor, vilket har utsetts efter en

arkitekttavlan dar Nacka kommun har deltagit i juryarbetet.
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Antalet hotellrum kan generera ett behov om cirka 150-175 p-platser (beriknat utifran att
det ¢j ar ett kollektivtrafiknara lige). Dessa kommer forlaggas vid befintlig parkering som
parkeringsdick eller markparkering. Detta bor gestaltas med hinsyn till att det blir det forsta
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en besokare méter. Byggnaden har foreslagits i fyra vaningar med en suterringvaning och
med trafasad.

Ett positivt planbesked gavs den 12 juni, § 179. Dir bedéms drendet drivas med normalt
planforfarande. Omradet berdrs av strandskydd men eftersom det inte bedéms paverka
allminhetens tilltride till vattnet avser planenheten istallet att préva ett enkelt
planforfarande, men med utékad samradskrets. Da kvarstar moéjligheten att efter samradet
overga till normalt planférfarande med granskningsskede med mera.

Dirutéver ar lampligt att géra en planidndring for sophus pa Hasseludden 1:78 for
Hasseludden Yasuragi f6r vilket gavs ett positivt planbesked 21 oktober 2013 (MSN
2013/4-214). Berort omride dr punktprickat det vill siga ej avsett att bebyggas.

Behovsbedomning

En behovsbedémning av detaljplanen har utforts fOr att avgora om genomférandet av
planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning ér att
genomforandet av planforslaget inte innebir en betydande miljépaverkan.

Ekonomiska konsekvenser
Ett planavtal skrivs med exploatoren avseende plankostnader. Inga kommunala
anldgeningar kommer att inga i exploateringen.

Planenhetens bedomning

Detaljplaneforslaget dr av begrinsad omfattning och bedéms sakna allmanintresse. Vidare
strider det inte mot Oversiktsplanen och bedéms inte innebira nigon betydande
miljépéaverkan. Planenheten foreslar att upprittande av forslag till detaljplan prévas med
enkelt planférfarande enligt Plan- och bygglagens regler 5 kap 7 § och att avtal tecknas med
fastighetsdgaren om plankostnaderna.

Preliminar tidsplan

Samrad maj-junit 2015

Antagande septembers 2015

Planenheten

Andreas Totschnig Alexander Erixson
Planchef Planarkitekt

Bilaga: illustrationer
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